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Hausverwaltung

Ubersicht iiber die Nebenkosten

Transparente Aufschllsselung der monatlichen Betriebs- und Zusatzkosten

Die monatliche Miete setzt sich in der Regel aus der Nettokaltmiete und den Vorauszahlungen fiir die
Betriebskosten (Nebenkosten) zusammen. Um Ihnen eine verlassliche Orientierung zu bieten, zeigt diese
Ubersicht, welche Gebiihren umlagefahig sind und womit Sie kalkulieren sollten.

I 1. Warme Betriebskosten (Verbrauchsabhangig)

Diese Kosten hangen mafsgeblich von Ihrem individuellen Verbrauchsverhalten ab und werden einmal jahrlich
exakt abgerechnet:

- Heizkosten: Kosten flir den Betrieb der zentralen Heizungsanlage oder Fernwarme (inklusive
regelmafiiger Wartung und Verbrauchsmessung).

- Warmwasserversorgung: Kosten fiir die Erwarmung des Wassers sowie die Miete und Wartung der
entsprechenden Zahleranlagen.

I 2. Kalte Betriebskosten (Umlagefahig)

Diese fixen oder gebaudeabhangigen Kosten werden nach einem vertraglich vereinbarten Verteilerschliissel
(meist Wohnflache in m? oder Personenanzahl) auf die Mietparteien umgelegt:

- Wasserversorgung & Entwasserung: Kosten flir das verbrauchte Frischwasser sowie die kommunalen
Abwasser- und Kanalisationsgebiihren.

- Miillentsorgung: Laufende Geblhren fir die stadtische Millabfuhr (Restmiill, Bio, Papier, Wertstoffe).

- Strafdenreinigung & Winterdienst: Kosten fiir die Reinigung der 6ffentlichen Gehwege und den Streu-
sowie Raumdienst im Winter.

- Gebaudereinigung: Kosten flr die professionelle Reinigung gemeinsam genutzter Bereiche wie
Treppenhauser, Flure, Keller und Waschkichen.

- Gartenpflege: Pflege von hauseigenen Rasenflachen, Gehdlzen, Zugangen und Spielplatzen auf dem
Grundstlck.

- Gemeinschaftsheleuchtung: Strom fiir Flur- und Treppenhauslicht, Kellergange sowie die
Aufienbeleuchtung.

- Sach- und Haftpflichtversicherungen: Umlagefahige Gebaudeversicherungen (z. B. gegen Feuer,
Sturm, Leitungswasser) und die Haftpflichtversicherung des Eigentiimers flr das Gebaude.

- Hausmeister / Hauswart: Vergiitung fir die laufende Betreuung des Objekts und die Einhaltung der
Hausordnung (exklusive Reparaturarbeiten).
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¢ Faustformel zur Orientierung (,,Betriebskostenspiegel®)

Im Durchschnitt liegen die kalten und warmen Nebenkosten in Deutschland aktuell zwischen 2,50 € und
3,50 € pro Quadratmeter Wohnflache und Monat. Der genaue Wert variiert je nach Region, Baujahr
und energetischem Zustand des Gebaudes.

WOHNFLACHE DURCHSCHNITTLICHE MOGLICHE JAHRESSUMME
(M2?) NEBENKOSTEN / MONAT (RICHTWERT)

50 m? 125,00 €-175,00 € 1.500,00 € - 2.100,00 €

70 m? 175,00 € - 245,00 € 2.100,00 € -2.940,00€

100 m? 250,00 € - 350,00 € 3.000,00 € -4.200,00 €

!\ Wichtig: Was darf NICHT umgelegt werden?

Folgende Kostenpositionen gehdren laut Betriebskostenverordnung (BetrKV) nicht in die
Nebenkostenabrechnung und miissen komplett vom Vermieter getragen werden:

- Instandhaltungs- und Reparaturkosten: Der Austausch einer defekten Heizung, Dachreparaturen
oder Malerarbeiten an der Fassade.

- Verwaltungskosten: Kosten fiir die Hausverwaltung, Bankgebtihren, Porto oder
Steuerberaterhonorare des Vermieters.

Hinweis: Dies ist eine allgemeine Informationstibersicht gemdfs der deutschen Betriebskostenverordnung (BetrKV). Die exakte
vertragliche Vereinbarung sowie der jeweils giiltige Verteilerschlissel fiir Ihr Mietobjekt sind verbindlich Threm Mietvertrag zu
entnehmen.
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